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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Varvstorget i Lomma med séte | LUND org.nr. 769617-9535 far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023 '

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (2kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1228). Féreningen har till
andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlernmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-11-21.

Foreningen &ger och forvaltar
Féreningen &dger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lomma kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lomma 25:46 2009-01-01 2009
Lomma 25:47 2009-01-01 2009

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvérdesférsakrade i L.ansforsakringar. Hemforsakring tgcknas och hekostas individuelit av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Bendmning Total yta m?
23 garageplatser 0
5 lokaler (hyresratt) 560
23 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2081
Totalt 51 objekt 2641

Féreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 2 rok, 15 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Transaktion 0922211555751 7341788 @ Signerat DB, GF, TL, GIB, AM, L]
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll

David Bengmark Ordférande
Anders Mdller Ledamot
Gert-Inge Bergman Ledamot
Thomas Lundgren Ledamot
Goran Frisberg Ledamot
Eine Waltersson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 5 protokolifdrda styrelseméten.

Firman har tecknats av styrelsen, tva i forening.

Revisorer har varit Lars Johansson med Tommy Méartensson som revisorsuppleant, valda av féreningen.

Valberedning har varit Lars Wallerius och Karl Hodder, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-06-15. P& stdmman deltog 18 rostberattigade medlemmar. De av styrelsen fdreslagna

nya stadgarna réstades igenom med enhélligt godkannande.

Extra foreningsstdmma holls 2023-10-24 varvid 19 rdstberéttigade mediemmar deltog. P& stémman togs andra beslutet om

nya fijreningss’tadgar, Beslutet var enhafligt.
Féreningen har avtal med nedanstaende leverantbrer

Vattenfall/Kraftringen, elavtal

Kraftringen, uppvérmning med fjirrvanme

Telia, kabel-TV

Telia, bredband

HSB Skane, ekonomisk forvaltning

HSB Malmd, teknisk fdrvaltning
Lansforsakringar, fastighetsfdrsakring (fullvérde)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit ofdrandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhélisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomf{6rt reservation till féreningens underhallsfond med 400 000 kr enligt styrelsebeslut,

Transaktion 0922211555751 7341788
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Underhall

Under aret har foljande underhélisatgarder vidtagits:

- Malning har utférts pa fasad hus 4 baksida, tak loftgangar hus 4, d6rren till miljdhuset och tréfasaden runt garaget.

- Ventilationsanldggningen installerad i f d Batbutiken har tagits 6ver av bostadsréttsforeningen.

- Flaktsystemn i hus 5 och garage har gétts igenom av flaktleverantéren.

- Arkadbelysningen i bagge husen har férnyats genom byte av de tidigare lysroren till LED lampor.

Ekonomi

Féreningens alla lan ar nu bundna med lang bindningstid. Det narmaste lanet fér omskrivning férfailer &r 2028. Rantor mellan
1,07 % och 1,9 %.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 322 038 kr. Amortering av banklan har under aret gjorts med 39 512 kr.
Manadsavgifterna var ofdrandrade under ar 2023 jamfort med ar 2022. Men fran 1 januari 2024 har manadsavgifterna hdjts
med 3,125 %.

Garageavgiften har varit oféréndrade under ar 2023 jamfort med &r 2022. Men fran 1 januari 2024 héjdes garageavgiften frén
626 till 640 kr/manad.

Lokalhyrorna hojs arsvis med inflationsindex. For ar 2023 avstod styrelsen fran att ta ut hela konsumentprisstegringen som

hyreshdjning, utan gav lokalerna viss rabatt. Aven for ar 2024 har lokalerna fatt viss rabatt. Orsaken till rabatterna har varit den
hdga inflationstakten, vilket slagit hart mot butikerna i befintlig lagkonjunktur.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsrétter Sverlatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 41 och under aret har det tilkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

Transaktion 0922211555751 7341788 \{‘m‘ Signeral DB, GF, TL, GIB, AM, LJ
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 239 223 1103 174 153
Skuldsattning, kr/kvm 5802 5817 5882 6 402 7 402
Skuldséttning bostadsrattsyta, krikvm 7 363 7 382 7 464 8124 9394
Rantekanslighet, % 19 19 15 8 9
Energikostnad, kr/kvm 195 186 194 194 167
Arsavgifter, kifkvm 384 384 492 575 575
Arsavgifter/totala intékter, % 41 44 23 56 55
Totala intékter, ke/kvm 735 693 1673 824 819
Nettoomsattning, tkr 1934 1829 2017 2156 2162
Resultat efter finansiella poster, tkr -600 -628 1783 -784 -602
Soliditet, % 84 84 84 82 80

Forklaringar tilt nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafiéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterl8ggning av avskrivningar,
kostnader f0r planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuelia exceptionella/jamfdrelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa fdreningens utrymme or langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebérande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrétisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebarande skuldermna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapséret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdréindrat resultat om féreningens genomsnittsréanta
6kar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f6r vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Fdreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomnséttning | tkr: Féreningens nettoomsatining under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Transaktion 09222115557517341788
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital detat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hénsyﬁ till &rets underhall samt till gjorda

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sikerstélla framtida ekonomiska
ataganden har foreningen valt att héja arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 78 315 000 0 0 78 315 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 6 340 557 0 0 6 340 557
Underhéllsfond, kr ' 2007 987 0 184 645 2192632
S:a bundet eget kapital, kr 86 663 544 0 184 645 86 848 189
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 701677 -628 193 -184 647 -2 514 515
Arets resultat, kr -628 193 628 193 -600 358 -800 3568
S:a ansamiad vinst/forlust, kr -2 329 870 0 -785 005 -3114 873
S:a eget kapital, kr 84 333 674 0 -600 360 83733316

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 400 000 kr samt iansprakiagande skett med 215 355 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -2 329 870
Arets resultat, kr -600 358
Reservation tilt underhalisfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 215355
Summa till fdreningsstidmmans forfogande, kr -3 114 873

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning, kr -3 114 873

Yiterligare upplysningar géllande fdreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tilthérande noter

Transaktion 09222115557517341788
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1933938 1829 488
Ovriga rorelseintikter Not 3 7947 707
SUMMA RORELSEINTAKTER 1941 885 1830 195
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1296 357 -1192 111
Ovriga externa kostnader Not 5 =77 282 -46 694
Personalkostnader Not 6 -90 820 -83 665
Avskrivnmggr av materiella anldggningstillgngar Not 7 -979 234 -979 234
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 443 693 -2 301 704
RORELSERESULTAT -501 808 -471 509
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster 60792 38999
Rintekostnader och liknande resultatposter -189 342 -195 682
SUMMA FINANSIELLA POSTER -98 550 -156 683
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -600 358 -628 193
ARETS RESULTAT -600 358 -628 193

Transaktion 09222115557517341788  ¢&=]  Signerat DB, GF, TL, GIB, AM, L
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not & 96 025 858 97 005 092
Summa materiella anliggningstillgingar 96 025 858 97 005 092
Summa anlaggningstillgangar 96 025 858 97 005 092

Omsittningstillgangar
Koritfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2208
Ovriga fordringar Not 9 614 516 561129
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 11498 19 190
Summea kortfristiga fordringar 626 014 582 527
Kassa och bank Not 11 3205 555 2 853 926
Summa kassa och bank 3205555 2853926
Summa omsittningstillgangar 3 831569 3 436 453
SUMMA TILLGANGAR 99 857 427 100 441 545

Transaktion 09222115557517341788

Signerat DB, GF, TL, GIB, AM, LJ
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 78 315 000 78315 000
Kapitaltillskott 6340 557 6 340 557
Fond for yttre underhall 2192632 2007 987
Summa bundet eget kapital 86 848 189 86 663 544
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 2514515 -1701 677
Arets resultat -600 358 -628 193
Summa ansamlad forlust 3114 873 -2 329 870
Summa eget kapital 83 733 316 84333 674
Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15279 262 15322 039
Ovriga langfristiga skulder Not 13 150 000 150 000
Summa langfristiga skulder 15429 262 15472 039
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 42 776 39511
Leverantorsskulder 71792 66217
Skatteskulder 190 824 183 674
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 58 198 79 096
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 331259 267 334
Summa kortfristiga skulder 694 849 635 832
Summa skulder . 16 124 111 16 107 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 857427 100 441 545

Transaktion 0922211555751734 Signerat DB, GF, TL, GIB, AM, LJ
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat , -501 808 =471 509

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 979 234 979 234

477 426 507 725
Erhallen réinta 90 792 38999
Erlagd rinta -189 365 -205 140
Kassafléde fran [6pande verksamhet 378 853 341 583

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode frin forindringar i vorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 487 340123
Okning (+) _/lmjnskni]ag () kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 55775 36478
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 391 141 718 184
INVESTER!NGSVEBKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /mmsknmg (=) av skulder till kreditinstitut -39 512 -171 499
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -39 512 -171 499
ARETS KASSAFLODE 351 629 546 685
Likvida medel vid arets borjan 2853926 2307 242
Likvida medel vid arets slut 3205 555 2 853 927
351 629 546 685

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens kortfristiga placeringar hos banker in i de likvida medlen

Transaktion 0922211555751 7341788 Signerat. DB, GF, TL, GIB, AM, LJ
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rid BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars Arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fitt eller berdknas . Det innebiir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjart dver forvéntade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgingar beriknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for ytire underhdll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhdll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa &ver ett ar
Klassificeras som lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstéende
bindningstid pd under ett ar och del av 1angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frdn rékenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskatthing

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som r hénforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

|
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt ‘
gillande skatteregler. {

|

Foreningen har inget taxerat underskott vid arets slut.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar foréindringar av foretagets likvida medel under riikenskapséret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 0922211555751 7341738
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 799 104 799 104
Hyresintakt lokaler 942 496 893 984
Hyresintakt garage och bilplatser 174 213 129 120
Hyresintékt dvrigt 0 480
Konsumtionsavgift el 15321 4384
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter . 2804 2416
1933938 1829 488
* = [ drsavgifterna ingér kostnader for el, virme vatten och forvaltningskostnader
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod, aterbéring Linsforsékringar 4726 0
Ovrigt 3221 707
7947 707
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -127 534 -93 837
El -121 841 -97 372
Uppvirmning 272 852 -272 080
Vatten -120 766 -123 029
Renhallning -36 879 -34 848
TV, bredband, iptelefoni -59 359 -39 691
Serviceavtal -65 271 -21 909
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -6 305
Forvaltningskostnader -150 649 -145 506
Forsdkringar -29 254 -24 526
Fastighetsskatt <96 217 -94 607
Periodiskt underhall -215 355 -237 956
Ovriga driftskostnader ~380 -443
-1 296 357 -1192 111
Specifikation till periodiskt underhill
Underhall dvrigt -215 355 -237 956
-215 355 =237 956
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11450 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -21 500 -9 037
Kostnader dverlatelse och panter -5 521 -5 470
Foreningsverksamhet -1250 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 618 -2 673
Konsulter -35517 -14 640
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -2 101
Stiimma och styrelse 425 -774
-77 282 -46 694
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -78 750 -72 450
Sociala avgifter -12 070 -11 215
-90 820 -83 665
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -979 234 -979 234
-979 234 -979 234

Transaktion 092221155575173:41788
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffhingsvirde byggnader 90 615 294 90615294
Ingéende anskaffningsvirde mark 12 791 000 12 791 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 103 406 294 103 406 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 401 202 -5 421969
Arets avskrivningar byggnader 979 234 -979 234
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan <7 380 436 -6 401 202
Utgdende redovisat viirde 96 025 858 97 005 092
Redovisade virden byggnader 83234 858 84214 092
Redovisade virden mark 12 791 000 12 791 000
Fastighetsbeteckning: Lomma 25:46 och Lomma 25:47
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 2009 31400000 7282 000 38 682 000 38 682 000
Lokaler 5161 000 806 000 5967 000 5967000
36561 000 8 088 000 44 649 000 44 649 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 205 000 26 205 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 26205 000 26 205 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 93 722 40335
Ovriga fordringar 520 794 520 794
614 516 561129
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 7484 6 803
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4014 12 387
11 498 19190
Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 208 457 347707
Resurs Bank 1037 700 1185482
Aros Kapital 14 295 1 069 661
Collector Bank 534 260 1074
Marginalen Bank 410 843 250 002
Aros Kapital 1 000 000 0
3205 555 2853 926

Transaktion 09222115557517341788 @ Signerat DB, GF, TL, GIB, AM, L)
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20231231 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista &rs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,07% 2028-08-14 4974 406 42776
Stadshypotek AB 1,08% 2029-09-01 8272632
Stadshypotek AB 1,90% 2030-03-01 2 075 000 0
15 322 038 42776
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15279 262
Nasta ars amortering av langfristig skuld 42776
Lén som ska konverteras inom ett ir 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 42 776
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,19%
Amorteringar inom 2-5 &r berfiknas uppga till 171 104
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15108 158
Not 13 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER
Depositioner 150 000 150 000
150 000 150 000
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 22 505 39571
¥ Ovriga kortfristiga skulder 35693 39525
58198 79 096
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 94 407 54 582
Upplupna rantekostnader 20196 20219
Upplupen revision 12 000 12275
Forutbetalda arsavgifter och hyror 106 371 180 258
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 98 285 0
331259 267 334
Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad
David Bengmark Anders Mbller Gert Inge Bergman
Goran Frisberg Thomas Lundgren

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lars Johansson
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Varvstorget | Lomma, org.nr. 769617-9535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har u"tféllt en revisiop av arsredovisningen for Brf Varvstorget i Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Lomma for rékenskapséret 2023. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Den féreningsvalda revisorns ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden Vi &r oberoends i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av féreningens ﬁnapsmﬂa Sfa”nmg per den ?’1 Sverige. Revisom utsedd av foreningen har fullgjort sitt yrkesetiska
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehllernagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs entigt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska bes!ut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisicnen.
Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskema for vésentiga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ,
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

e . - g . ) inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis so o ’ . x
hian ¢ ..k r ol ko sl ne mar . vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
tillrackliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina

forhallanden som kan leda till betydande tvive! om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |

som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen f&sta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga ute/dmnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofiflackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen. s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett sait som ger en réttvisande bild.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribiand de eventusila betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt‘ bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

av styrelsens forvaltning f6r rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till  enfigt denna beskrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r i
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. j
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget Revisorn utsedd av foreningen har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvar enligt dessa krav.

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och

&ndamélisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat ait
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid fdrslag till utdelning forflopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, medeisforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed var uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill ngon »  panagot annat st handlat i slrid med bostadsrétislagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Eillémpligg d'elar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garant! for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av foreningen professionellt omdéme och haren
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av
foreningens professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligi med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad

Lars Johansson
Av fBreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret,
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser 1 dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaliningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intékter minus kostnader ér lika
med drets redovisade Sverskott eller underskott, For en
bostadsrittsférening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s att de
tdcker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar &rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet f6r en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). PA tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgingar och omséttningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlfggningstillgingen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omgittningstiligdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hdr bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetsldn med langre dterstiende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan f6r foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen haatera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av mede] for underhall av
foreningens tillgangar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhill. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld f6r
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhlls genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar

framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i 3
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och |
ett sparande som ger jimna rsavgifter framdver? Uppdaterade |
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pé

ovanstdende ir viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven

om det inte star néigot i drsredovisningen.



