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Brf Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Varvstorget i Lomma far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsherattelse

Verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Lomma.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 2009 pa fastigheterna Lomma 25:46 och Lomma 25:47 som
féreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser &r Varvstorget 4-20 i Lomma.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?

2 2 138

3 15 1307

4 6 636

23 2081

Lokaler, hyresrétt 5 560
Stdmma

Ordinarie féreningsstimma holls den 15 juni 2022, varvid 22 medlemmar var nérvarande, varav 16 rostberittigade.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

David Bengmark ordférande
Anders Moller styrelseledamot
Catharina Hodder Debourg styrelseledamot
Thomas Lundgren styrelseledamot
Goran Frisberg styrelseledamot
Gert-Inge Bergman styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Lars Johansson, med Tommy Mértensson som revisorssuppleant.
Valberedningen har bestétt av Karl Hodder och Lars Wallerius.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall, Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme
Telia kabel-TV

Telia bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Malmé teknisk forvaltning
Lansforsikringar fastighetsforsakring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter, giller fr o m 2022-04-01.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har fasaderna pa bagge husen tvittats. Vaggar och golv pé loftgdngarna har ocksa tvittats och likaledes
miljohuset utvandigt och &ven muren langs an.

Pelarna i arkaderna, loftgangar, muren och trappuppgangen vid &n har malats.

Miljohuset har férsetts med nya kladselbrador.

Underhallsspolning av avloppsrdr har utforts i 14genheter och lokaler.

Ventilationsdon har gatts igenom for alla ldgenheter och justerats efter behov.

Dréaneringspumpen som tar hand om inlédckade vatten vid hogt vattensténd har totalrenoverats

Avluftskanalen for sushi-butiken har byggts om med kompletterande ljuddédmpare, for att f4 bort buller i ovanliggande
lagenhet.

Ekonomi

Foreningens alla 1an &r nu bundna med lang bindningstid. Det ndrmaste ldnet for omskrivning férfaller ar 2028.
Réntesatserna ligger mellan 1,07 och 1,9%.
Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 15 361 550 kr.

Hyrestvisten med Aimo Park har avslutats, varefter garageuthyrningen nu helt skéts av foreningen.
Maénadsavgiften sénktes kraftigt frén och med 1 januari 2022.

Garageavgifterna har varit oférandrde i 10 &r.

Lokalhyrorna héjdes for ar 2022 med inflationsindex. For &r 2023 avstod styrelsen fran att ta ut hela konsumentprisstegringen
som hyreshdjning utan gav lokalerna viss rabatt.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 40
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 41

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, tvé bostadsritter 6verlatits (frra aret 6verlits tva

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 1829 2017 2156 2161
Resultat efter finansiella poster, tkr -628 1783 -785 -602
Eget kapital, tkr 84 334 84 962 82 106 80 826
Taxeringsvarde, tkr 44 649 37193 37193 37193
-varav byggnad, tkr 36 561 29 944 29 944 29 944
Soliditet, % 84% 84% 82% 80%
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) 34% 42% 45% 53%
Avséttn. underhallsfond/m? byggnadsyta 151 682 36 36
Avskrivning/m? byggnadsyta 370 370 370 370
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Forandring i eget kapital
Medlems- Kapital- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingdng 78 315 000 6340 557 1 845 944 -3322 488 1782 855 84 961 867
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras

iny rékning 1782 855 -1 782 855 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt styrelsebeslut 400 000 -400 000 0

Ianspraktagande

av fond for yttre

underhall -237 956 237956 0
Arets resultat -628 193 -628 193
Belopp vid érets
utgdng 78 315 000 6340 557 2 007 988 -1 701 677 -628 193 84 333 674
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -1539633
Resefvering till fond for yttre underhll, enligt styrelsebeslut -400 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 237956
Arets resultat -628 193
Summa till stimmans forfogande <2329 871
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning 2329871
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1 829 488 2017324
Ovriga rorelseintikter Not 3 707 2401 387
Summa rorelseintikter 1830 195 4 418 711
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1192 111 -1 135522
Ovriga externa kostnader Not 5 -46 694 =71 348
Personalkostnader Not 6 -83 665 -82 614
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -979 234 -979 234
Summa rorelsekostnader -2 301 704 -2 268 718
Rorelseresultat -471 509 2149 993
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 38999 20 449
Réntekostnader och liknande resultatposter -195 682 -387 587
Summa finansiella poster -156 683 -367 138
Resultat efter finansiella poster -628 193 1782 855
Arets resultat -628 193 1782 855
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2022-12-31

2021-12-31

97 005 092 97 984 325
97 005 092 97 984 325
97 005 092 97 984 325
2208 0

561 129 881 947
19190 40 703

582 527 922 650
2853926 2307 242
2853926 2307 242
3436453 3229 892
100 441 545 101 214 217
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78315000 78 315000
Kapitaltillskott 6340 557 6340 557
Fond for yttre underhall 2 007 987 1 845 944
Summa bundet eget kapital 86 663 544 86 501 501
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1701 677 -3322 488
Arets resultat -628 193 1782 855
Summa ansamlad forlust -2 329 870 -1539633
Summa eget kapital 84 333 674 84 961 867
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15322039 13 286 554
Ovriga langfristiga skulder Not 13 150 000 150 000
Summa langfristiga skulder 15472 039 13 436 554
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 39511 2246 495
Leverantorsskulder 66 217 66 939
Skatteskulder 183 674 177751
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 79 096 78 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 267 334 246 147
Summa kortfristiga skulder 635 832 2 815796
Summa skulder 16 107 871 16 252 350
Summa eget kapital och skulder 100 441 545 101 214 217
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:15 54) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas f&. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhéll av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som léngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som

till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningen har inget taxerat underskott vid arets slut.
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Noter

Not2 = Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 799 104 1023 049
Hyresintékt lokaler 893 984 869 548
Hyresintékt garage och bilplatser 129 120 116 763
Hyresintékt ovrigt 480 960
Konsumtionsavgift el 4384 1774
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2416 5230
1 829 488 2017 324

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 707 2401 387
707 2 401 387
Reparationer -93 837 -109 206
El -97372 -143 176
Uppvéarmning -272 080 -245 809
Vatten -123 029 -123 523
Renhallning -34 848 -32 894
TV, bredband, iptelefoni -39 691 -36 497
Serviceavtal -21 909 -8 728
Hissar serviceavtal & besiktning -6 305 -11472
Forvaltningskostnader -145 506 -167 153
Forsdkringar -24 526 -16 390
Fastighetsskatt -94 607 -89 067
Periodiskt underhall -237 956 -151 609
Ovriga driftskostnader -443 0
-1192 111 -1135522

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall ovrigt -237 956 -151 609
-237 956 -151 609
Externt revisionsarvode -12 000 -11 483
Ovriga forvaltningskostnader -9 037 -12 862
Kostnader dverlételse och panter -5 470 -6 699
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 673 -1311
Konsulter -14 640 -36 474
Forbrukningsinventarier 0 -579
Samfillighets- och gemensamanléggning -2101 -1 940
Stdmma och styrelse =774 0
-46 694 -71 348
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -72 450 -71 400
Sociala avgifter -11 215 -11214
-83 665 -82 614
Byggnader -979 234 -979 234
-979234 -979 234
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Not 8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 90 615294 90 615 294
Ingéende anskaffningsvérde mark 12 791 000 12 791 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 103 406 294 103 406 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5421 969 -4 442 735
Arets avskrivningar byggnader -979 234 -979 234
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 401 202 -5421 969
Utgéaende redovisat virde 97 005 092 97 984 325
Redovisade viarden byggnader 84 214 092 85193 325
Redovisade virden mark 12 791 000 12791 000
Fastighetsbeteckning: Lomma 25:46 och Lomma 25:47
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2009 31 400 000 7282 000 38 682 000 31 642 000
Lokaler 2009 5161 000 806 000 5967 000 5551 000
36 561 000 8 088 000 44 649 000 37193 000
Stiilllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 26 205 000 26205 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda siikerheter 26 205000 26 205 000
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 40 335 121 009
Ovriga fordringar 520 794 760 938
561 129 881 947

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 6 803 4117
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 3071
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 387 33 515
19190 40 703

Handelsbanken 347707 323 800
Resurs Bank 1185482 2364
Aros Kapital 1069 661 1057382
Collector Bank 1074 23 696
Collector Bank 0 900 000
Marginalen Bank 250 002 0
2 853 926 2307 242

y
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Riintedindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,07% 2028-08-14 5013918 39 511
Stadshypotek AB 1,08% 2029-09-01 8272632
Stadshypotek AB 1,90% 2030-03-01 2 075 000 0
15 361 550 39511
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 322 039
Nésta ars amortering av 1dngfristig skuld 39 511
Lén som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 39 511
Genomsnittsréntan vid arets utgang 1,32%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 158 044
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 15163 995

Not 13 Ovriga langfristiga skulder

Depositioner 150 000 150 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardeskatt 39 571 45 831
Personalens kéllskatt 0 21420
Arbetsgivaravgifter 0 11213
Ovriga kortfristiga skulder 39 525 0
79 096 78 464

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 54 582 57 009
Upplupna réntekostnader 20219 29 677
Upplupen revision 12 275 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 180 258 146 445
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1016
267 334 246 147

2023

wm@/ Wﬁg

Catarid Hoddgr Debourg

Wran Frisberg  \_) Thomas L‘ﬁhdgﬂe}(

\

\

l\>{in re%sionsberiittelse har avgivits 2023-{} 'y~ IS

Lars|Johansson
RevJsor vald av féreningsstimman

10

pnden fr~—

Anders Moller



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Varvstorget i Lomma, org.nr. 769617-9535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Varvstorget i
Lomma for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av féreningen har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvalining for for rakenskapsaret 2022 samt av enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust. oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget Revisorn utsedd av féreningen har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvar enligt dessa krav.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och

andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgrd eller gjort sig skyldig til nagon e pangot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hGg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av féreningen professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
foreningens professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

W -~ N
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La:'rg Johansson
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






