Valkommen till Brf Varvstorget i Lomma

Information, trivsel- och ordningsregler for
bostadsrattsmedlemmar

2023-01-28

Detta informationsblad beskriver vara trivsel- och ordningsregler som -
tillsammans med vara stadgar och lagstiftning - styr var verksamhet.

Vi har alla bade rattigheter och skyldigheter som boende i en bostadsrattsférening.
Det ar darfor viktigt att vi alla har samma uppfattning om vad det innebéar att vara
medlem i var férening.

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening. Féreningen ager gemensamt
husen och marken. Bostadsrattshavaren har nyttjanderatt, kallad bostadsratt, till sin
lagenhet, dvs. inte aganderatt. Féreningens kostnader delas i proportion till
lagenhetens andelstal enligt foreningens stadgar. Arsavgiften ("hyran”) skall tacka
foreningens lane- och driftskostnader samt fondavsattningar fér kommande
kostnader.

Fdéreningen Du bor i bestar av tva stycken hus, med tillsammans 23
bostadsrattslagenheter och 5 butikslokaler i markniva. Husen stod klara 2009.



Arsstimma och styrelse

Arsstdmman halls arligen fére juni manads utgang. Dar presenteras det gangna
verksamhetsaret. Vid detta tillfalle valjs en styrelse, som har till uppdrag att skéta
foreningens forvaltning och ekonomi.

Styrelsen bestar av 3 till 5 ordinarie ledaméter och 1 till 4 suppleanter valda bland
foreningens medlemmar. Pa anslagstavlan i varje port finns uppgifter om styrelsens
ledamoter angivna. Vi dnskar for framtiden att fler medlemmar engagerar sig i var
gemensamma forening.

Till &rsstdmman kan medlemmarna lamna in motioner. En motion ar ett forslag till
forbattringar eller andra atgarder i féreningen. Vid arsstamman beslutar sedan
medlemmarna om de foreslagna motionerna skall bifallas eller inte. Du kan aven nar
som helst under aret kontakta styrelsen, eller nagon av styrelsens ledamaéter, om Du
har forslag pa atgarder, andra synpunkter eller om Du har nagot Du undrar 6ver. Vi
ar tacksamma for alla forslag och synpunkter som kan vara gynnsamma for
foreningen och dess medlemmar. Skriftiga meddelanden kan lamnas i styrelsens
brevlada, Varvstorget 16, eller sandas som e-post till styrelsen.

Ansvar for forvaltning och ordning

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstdmman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna. Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar
ordning och reda bade i och utanfér husen. Att bo i bostadsratt innebar ett
gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i
foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot foreningen och évriga
medlemmar.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

De av féreningen antagna stadgarna, som bilagges, samt bostadsrattslagen
(1991:614) reglerar bl.a. bostadsrattsinnehavarnas rattigheter och skyldigheter.
Dessa innebar i korthet féljande:

Lagenheten far av bostadsrattshavaren enbart anvandas for det andamal

den ar avsedd for.

Vasentliga forandringar i lagenheten far inte utféras utan tillstand fran styrelsen.
Andrahandsuthyrning ar inte tillaten utan tillstand av styrelsen.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbeten som féreningen svarar for.

o Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara ordning
och skick inom fastigheten och att folja de sarskilda féreskrifter som féreningen
meddelar. Bostadsrattshavaren ansvarar for att detta iakttas aven av personer
som tillhér hushallet, gaster eller andra som inrymts i lagenheten, samt de som
utfor arbete i lagenheten for medlemmens rakning.



e Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten och
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick och skall svara fér saval underhalls- och
reparationskostnader. Foreningen ansvarar for det yttre.

e Reparationer p.g.a. av brand-, avlopp-, eller vattenledningsskada svarar
medlemmen fér om det beror pa eget — eller av nagon som har tilltrade till
lagenheten — vallande, vardsloshet, eller forsummelse.

* Vid rengdring av balkong ska det ske med sopning medels moppning. Det far absolut
Inte ske med hdgtrycksspruta. Berdrda grannar skall tillfragas forst.

En mer detaljerad lista for hur underhallsansvaret fordelas finns pa féreningens
hemsida brfvarvstorget.se under rubrik "Underhallsansvar”.

Uppvarmning, vatten, ventilation, elektricitet och sopor

Kostnader for vatten, gemensam el och uppvarmning samt sopor betalas av alla
bostadsrattshavare gemensamt.

Lagenheterna har gemensam uppvarmning via radiatorer med vattenburen
varme med anslutning till fjarrvarmenat. Varmen i lagenheterna reglerar var och
en. Uppvarmningen ar en stor utgiftspost, sa forsok att inte ha for varmt.

Vatten ar ocksa en stor gemensam utgiftspost. Forsok darfor att tanka pa att
anvanda allt vatten pa ett ekonomiskt satt. Laga lackande kranar och WC-
stolar. Observera att felaktig inkoppling av tvatt- och diskmaskiner kan orsaka
problem med varmvattenforsérjningen. Anslutningen maste vara fast och
utforas av fackman.

For hushallsel har varje lagenhet ett eget abonnemang. All annan el, t.ex. i
portar, utebelysning och kallarférrad betalas av foreningen.

Ventilation. Filter placerade i radiatorer samt filter till koksflakten skall underhallas
och rengoras av bostadsrattshavaren. Filter far ej avlagsnas_an enbart for tillfallig
rengoring. Tak- och vaggventiler ska torkas av med jamna mellanrum for konstant
fritt flode.

Sopor. Vi Kallsorterar vart avfall i markerade karl for olika avfallsprodukter
placerade i soprummet. Vanligen respektera indelningsordningen av
miljohansyn. Kartonger och ovrigt emballage ska vikas ihop eller tas isar for att
spara utrymme; féreningen betalar for varje tdmning. Glédlampor,
lagenergilampor, lysror, batterier och annat (t.ex tidningar, plast, glas) sorteras i
speciella containrar.

Fargburkar och andra kemiska produkter far inte lamnas i soprummet utan ska
ldamnas pa narmaste miljéstation. Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas
in sarskilt och far darfor inte Ilamnas i soprummet. Du ansvarar sjalv for att
transportera sadant avfall till narmaste miljostation. Observera att inga sopor
far lamnas utanfor sopkarlen, t.ex. pa golvet. | det fall containrarna skulle
vara overfyllda, ska bostadsrattshavaren ta med sig soporna hem igen och
aterkomma vid senare tillfalle, alternativt sortera ut miljéfarligt och lagga
resterande sopor i container for restavfall. Vissa karl ar enbart avsedda for
vissa butiker.



Ohyra

Sanering av ohyra ingar i foreningens fastighetsférsakring. Far Du ohyra
i lAagenheten eller Ditt forrad tag kontakt med Anticimex och uppge féreningens
namn. Férsakringsnummer erhalles av styrelsen, som alltid bér informeras.

TV, Telefon och Bredband

Grundabonnemang fér TV, Telefoni och Bredband ingar i avgiften. Féreningen ar
ansluten till Telia Bredband, Telia Digital-TV och Telia Bredbandstelefoni. Vid
problem med mottagningen kontrollera med nagon granne om de har samma
problem. Misstanker Du att det kan vara fel pa Telias distribution, ring deras
kundtjanst telefon 90 200.

Forrad

Till varje lagenhet finns ett férradsutrymme i kallaren i Varvstorget 6. Bensin, gasol
och andra brandfarliga vatskor far inte férvaras i forraden. Inte heller varor som kan
orsaka lukt. Inget far placeras i gangarna utanfor Ditt forrad.

Vid hogt vattenstand p.g.a. av storm har vi haft problem med éversvamningar i
kallarforraden. Satt inget dmtaligt direkt pa golvet, anvand t.ex. plastbackar, hyllor
och pallar om minst 10 cm Aver golvytan. Medlemmen ansvarar for eventuella skador
pa egna foremal i forraden.

Entré, trapphus, loftgangar och fasader

Cyklar, rollatorer, barnvagnar eller dyl. far inte parkeras eller placeras i entréer,

trapphus och loftgangar. Blommor och mindre tradgardsmaobler far placeras ut pa
loftgangarna, forutsatt att det inte hindrar framkomligheten for ev. sjuktransporter,
brandman eller fér dina grannar. Ta hansyn och se till att det alltid ar fri passage.

OBS! Entrédorrarna maste alltid 6ppnas manuellt med nyckel eller vred - inte med
tagg eller den automatiska dorroppnaren - om Du Onskar stalla upp dorren vid t.ex.
in-/uttransport. Dérren binds darefter upp mellan handtaget och i nummerstolpen
utanfor dorren.

Postfacken. Om Du énskar andra text eller namn pa brevladan i entrén ska Du
kontakta styrelsen. Vi dnskar undvika klisterlappar eller "7dymoremsor” pa
brevladorna da det ger marken. Du som dénskar eller inte dnskar reklam kan latt
andra genom att 6ppna brevladan och dra plastfliken i luckans insida och vanda den
till dnskad information.

Fasaderna. Det ar inte tilldtet att montera nagot pa de putsade fasaderna. Styrelsen
vander sig till de medlemmar som dnskar montera en termometer for att mata
utomhustemperaturen genom att dra en sladd genom ett fonster/karm till utsidan. Se
till att sladden inte sticker ut sa langt att givare och sladd kan na eller sla i fasaden pa
utsidan och darigenom orsaka skador pa fasaden
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Anslagstavlor finns uppsatta i bada entréerna dar enbart styrelsen satter upp
meddelanden vid behov. Om medlemmen dnskar satta upp personlig information,
kontakta styrelsen.

Nycklar och taggar

Var medlem har forsetts med 3 nycklar och 4 taggar. Behover Du ytterligare nycklar
kan det bestallas av CERTEGO, Propellervagen 16 i Lund mot uppvisande av
lagenhetskontrakt. Om en tagg gar sénder far medlemmarna en ny om de lamnar in
den gamla. Om nagon énskar en extra tagg kostar det 200 kronor per tagg.

Har Du blivit utelast far Du kontakta lassmed pa egen bekostnad. Huvudnyckel till
lagenheterna finns inte. Styrelsen kan daremot komma in i lagenheten om sa ar
overenskommet forutsatt att Iaset har stallts i lage som “kl. 11”.

Parkeringsplatser — bil, motorcykel och cykel

Varje lagenhet har en parkeringsplats allokerad i garaget och de ar avgiftsbelagda.
Alla uppgifter om garageplats sasom tilltrade, uppsagning och kélista handhas av
styrelsen. Vill Du stélla dig i ko for att fa ytterligare en parkeringsplats (om ledig plats
finns), vand dig till styrelsen. Eventuell andrahandsuthyrning av parkeringsplats skall
godkannas av styrelsen. Ett antal parkeringsplatser for besdkanden finns pa
Brovaktsgrand. Dessa ar i forsta hand avsedda for tillfalliga besdkare/gaster och inte
for de boende sjalva. Har galler korttidsparkering sasom ett dygn eller som langst
over en helg.

Parkering i garaget ska sagas upp med tre manaders uppsagningstid. Viktigt att
komma ihag att parkeringen alltid maste sagas upp separat i samband med
forsaljning av lagenheten.

Inget annat an fordon far finnas pa eller utanfor parkeringsplatsen i garaget. Det ar
inte en uppstallningsplats for évrigt material och utrustning som inte far plats i Ditt
forrad. Dack kan forvaras i forradet.

Det finns ett cykelforrad i kdllaren i Varvstorget 6. Du kan ocksa parkera en cykel
framfor Din bil i garaget. Behdver Du mer cykelparkering finns nagra extra platser

mot betalning i garaget. Kontakta styrelsen. Cykelparkeringar finns ocksa utomhus
vid bada husen. Vanligen lamna inte gamla cyklar i forradet eller i cykelstallen som
Du aldrig anvander; vi ber Dig forsla bort dem.

Cyklar far inte stéllas inne i entréerna eller framfoér entrédorrarna, utan ska
forvaras i befintliga cykelstall pa respektive gard samt i cykelrummet. Vad galler
arkaderna, ar detta utrymme, enligt kontrakten, reserverade for butikerna och deras
kunder och far inte utnyttjas av féreningens medlemmar.

Fjarrkontroll till garaget. Varje medlem har en fjarrkontroll, som lamnas tillbaka om
man inte behdver parkeringsplatsen. Vid forlust av fiarrkontroll kan ny rekvireras via
styrelsen mot en kostnad.



Tradgardar och Grillning

Tradgardarna ar till for oss alla. En grill finns i kdllaren som kan anvandas av alla ute
i tradgardarna pa baksidan av bada fastigheterna. GIom inte att rengéra och stalla
tillbaka grillen. Grillning med kolgrill ar inte tillaten pa vara balkonger eller terrasser,
daremot tillats el- och gasolgrill om hansyn tages mot néra grannar.

Tradgardarna far ocksa garna anvandas for storre privata arrangemang efter att
styrelsen har tillfragats. Informera ocksa era grannar i huset innan ni pabdrjar en
sadan tillstallning och tank pa att inte stéra omgivningen med for hog ljudniva, eller
for sena tillstaliningar.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har for narvarande forvaltnings- och fastighetsskotselavtal med HSB. |
korthet betyder detta att HSB-kontoret handlagger avgifter, hyror, medlemsregister,
skoter betalning av skatter, rantor, fakturor samt star till tjanst med rad och
information. De har ocksa ansvar for trappstadning och tradgardsskétsel.

Felanmalan

Felanmalan pa gemensamma utrymmen, som trappor, trapphus, hissar, loftgangar,
kallarférrad, soprum etc. lamnas till HSB Fastighetsservice, 010-442 30 00, eller via
e-post till felanmalan@malmo.hsb.se. Ange namn, adress, telefonnummer, forening
samt felets art.

Har du 6nskemal eller klagomal pa funktioner och skotsel av t.ex. sopor, tradgard,
ventilation, trappstadning etc. sa skicka ett mail till styrelsen eller lagg ett
meddelande i féreningens brevlada.

Vi har ingen vaktmastare sa alla fel i lagenheten ar Ditt eget ansvar att atgarda.
HSB éar alltsa inte ansvarig for att atgarda dessa fel. Undantag kan eventuellt vara
vissa avloppsfragor som kan férorsaka skada pa andra utrymmen i huset. Ar ni
osakra pa vem som skall atgarda vad, ga in pa var hemsida brfvarvstorget.se och
I&s under rubrik "Underhallsansvar”, eller kontakta styrelsen.

Om akut skada intraffar i huset tag genast kontakt med nagon i styrelsen eller om de
inte ar antraffbara sa ring HSB Fastighetsservice, 010-442 30 00.
(OBS! Vid brand kontakta omedelbart brandmyndighet eller raddningskar).

Bygga om i lagenheten och inglasning av balkong

Mindre férandringar far goras i lagenheten utan styrelsens tillstand. Du far t.ex. lagga
nya golv, satta upp nya skap eller byta ut vitvaror. Mer omfattande férandringar
kraver dock styrelsens tillstand, t.ex. om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kdk och
badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att vidta vissa atgarder. Om
Du ar osaker, kontakta styrelsen.



Inglasning av balkong ar en atgard som kraver styrelsens tillstand och ska utféras
enligt bygglovsritning. Klarglas och fargsattning pa profil ar obligatoriskt. Ritning dver
hus kan rekvireras fran styrelsen.

Markiser. For information om fargsattning av duk och kassett, kontakta alltid
styrelsen. Markiserna skall vara i en gra fargskala, enkla, raka utan "nedhang” i
framkanten. Montering ska ske av fackman.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra
lagenheten. Tank pa att avtala bort besittningsskyddet vid andrahandsuthyrning.
Hyresnamnden har mer information.

Nar Du skall flytta

Styrelsen har en rutin som galler vid 6verlatelser. Den som kdper din lagenhet maste
bli godkand av foreningen innan forsaljning kan ske. Det ar darfor viktigt att informera
ev. kdpare att detta maste var villkorat i dverlatelseavtalet. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska aven ett exemplar av dverlatelseavtalet lamnas till
styrelsen.

Vid avflyttning sker en besiktning av lagenheten dar den saljande medlemmen och
styrelsen gemensamt gar igenom allt som faller under féreningens underhallsansvar,
inte ar forandrat eller skadat samt att inventarier som tillhér lagenheten ej saknas. En
signerad kopia av denna skall lamnas till den nya medlemmen och en kopia
arkiveras hos styrelsen.

Hansyn och Tolerans

Sjalvklart visar vi varandra hansyn, respekt och tolerans sa att alla, gamla saval som
unga, kan trivas. | detta sammanhang vill vi namna féljande:

e ROkférbud rader i alla gemensamma utrymmen sasom trappuppgangar,
loftgangar, hissar, garage, kallare o.dyl. Roker Du pa Din balkong se till att det
inte fororsakar olagenhet for grannen.

e Hundar, katter eller andra husdjur far inte slappas I6sa inom
bostadsrattsforeningens omrade. Detta for att inte orsaka obehag for 6vriga
boenden. Viktigt att Du inte Iamnar Din hund skallande i lagenheten.

e Mattor far inte skakas genom fonster eller fran balkong.

e Storande verksamhet sasom borrning, spikning, hog musik etc. far inte ske fére
07.00 (vardagar) respektive 09.00 (helger) pa morgonen och inte efter 22.00 pa
kvallen.



Trygghet och sakerhet

¢ Kontrollera att entréddrrarna i fastigheterna samt garageporten gar i las efter in-
och utpassering.

e Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du

Oppnar via porttelefonen.

Lamna inte kallar-, garage- och sopddrrar olasta.

Obligatoriskt bostadsrattstillagg ingar i féreningens gemensamma forsakring.

Meddela garna grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid.

Om det skulle bérja brinna, se till att dorrar, ventilation och fonster halls stangda.

Ring 112.

Varda foreningens tillgangar

Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom — det ar vara hus.
Kostnader for fastigheternas underhall och reparationer betalas av oss alla
gemensamt. Vi samlas alla nagon gang om aret for en staddag, det gor vi for att
skapa gemenskap, men ocksa for att spara pengar. Vanligen avsatt den dagen i Din
kalender nar vi sander ut datum.

Slutord

Att bo i en bostadsratt ar att bo till Sjalvkostnadspris med Medbestammande och
Demokrati. Det ar Du och de andra medlemmarna i bostadsrattsféreningen som
tillsammans bestammer och tar ansvar for vara hus.

Hemsidan. Trivsel- och ordningsregler, foreningens stadgar, arsredovisning samt
underhallsansvar ligger upplagt pa www.brfvarvstorget.se.

Kontakt — all kontakt med styrelsen ska ske via var e-mailadress
brfvarvstorget@gmail.com

Har Du nagot ytterligare Du undrar 6ver ar ni valkomna att kontakta styrelsen. Vi
mottar med storsta tacksamhet alla férslag och idéer som kan forbattra vart boende.
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