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ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535



Brf Varvstorgeti Lomma
Org nr 769617-9535

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Varvstorget i Lomma far hirmed avge redovisning {6r
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

BostadsrittsfGreningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsritisforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Lomma.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes &r 2009 pa fastigheterna Lomma 25:46 och Lomma 25:47 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser &r Varvstorget 4-20 i Lomma.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

2 2 138

3 15 1307

4 6 636

23 2081

Lokaler, hyresrtt 5 560
Stimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2019-05-28, varvid 16 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

David Bengmark ordforande

Anders Mdller styrelseledamot

Catharina Hodder Debourg styrelseledamot

Thomas Lundgren styrelseledamot
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Av foreningen vald revisor har varit Lars Johansson.

Vid 4rets slut bestod valberedningen av Lars Wallerius och Karl Hodder.

Féreningen har avial med nedanstiende leverantérer
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Vattenfall, Kraftringen elavtal

Krafiringen uppvirmning med fjarrvirme

Telia kabel-TV

Telia bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Malmé teknisk forvaltning

Lansforsakringar  fastighets(orsakring (fullvérde)

Bostadsrittsfreningens medlemmar uppmanas att sjilva teckna bostadsrittstilligg for att sikerstélla
de boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.



Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall
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Under aret har golv malats i kiillargdngar, cykelfSrrad, elrum, fjérrvirmerum, bredbandscentral och styrelserum.
Taken pé biigge husen har rengjorts och besiktigats avseende takpapp och anslutande plat.
Detta arbete har utftrts av den ursprungliga takpappsleverantdren Icopal.

En stididdag har genomftirts med stort deltagande av ldgenhetsinnehavarna.

Ekonomi

Ligenheternas drsavgifter har uppgatt till 664 kr/m2 f6r dem som inte gjort kapitaltillskott och till 480 kr/m2 for dem som
gjort kapitaltillskott (&r 2014). Under &r 2020 kommer de som inte gjort kapitaltillskott att erbjudas denna majlighet.
Ligenheternas arsavgifter dr inte hdjda for ar 2020.
Garageavgifterna dr ocksé oférdndrade sedan fler ar.
Lokalernas hyror héjs med inflationen genom indexklausuler.
Avskrivningstiden for byggnaderna har #indrats till 100 ar. Detta for att folja bokfbringsnimndens allménna direktiv.
Féreningens banklén uppgar péa bokslutsdagen till 19 549 737 kr. Under éret har banklanen amorterats med 376 748 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

33
35

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsriitter Gverlatits (fSrra éret dverlits 2

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att
mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Avskrivning/m® byggnadsyta

Férandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:

i BRI B0

2019
2161
-602
80 826
37193
29944
80%
53%

370

Upplatelse-
avgifter

Fond yttre
underhall

oLl

Balanseras

__inyrdkning

Styrelsens dispos-iti.oﬁ. e P T RS

av fond for yttre
underhall:

Reservermgtl]lfond I G e e e

for yttre underhall

_ enligtunderhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre

Arets resultat

il R L.

3203200 368697

2000

26750

2018
2122
-257
81428
34 758
28399
80%
57%
36
225

Balanserat
resultat

~ -135220

12—

94000

26750

9082

2017 2016

2022 1 866

-508 6l

81 684 82 193

34 758 34 758

28 399 28 399

80% 79%

58% 59%

36 24

225 114

Arets Totalt
resultat

256612 81427815

256612 0

0

O

601527  -6013527

. -601527 80826288



Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéllsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad foér planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen fireslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning
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-391832
-94 000

26 750
-601 527
-1 060 609

-1 060 609
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2161575 2121 549
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 662 15 623
Summa rérelseintikter 2 164 237 2137172
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -803 848 -781 347
Ovriga externa kostnader Not 5 -118 089 -138 378
Personalkostnader och arvode Not 6 -66 425 -66 934
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -979 234 -595 480
Summa rérelsekostnader -1 967 596 -1 582 138
Rorelseresultat 196 641 555034
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 5093 5626
Rintekostnader och liknande resultatposter -803 261 -817272
Summa finansiella poster -798 168 -811 646
Resultat efter finansiella poster Not 8 -601 527 -256 612
Arets resultat -601 527 -256 612
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 99 942 792 100 922 026
Summa materiella anliggningstillgiangar 99 942 792 100 922 026
Summa anldggningstillgangar 99 942 792 100 922 026

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 7207 35989
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 35396 6 693
Summa kortfristiga fordringar 42 603 42682

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 1145239 1205 848
Summa kassa och bank 1145239 1205 848
Summa omséttningstillgangar 1187 842 1248 530
Summa tillgangar 101 130 634 102 170 556
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summua fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skuider

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13
Not 14

Not 15
Not 16

2019-12-31

2018-12-31

78 315 000 78 315 000
3203200 3203 200
368 697 301 447

81 886 897 81 819 647
-459 082 -135 220
-601 527 -256 612
-1 060 609 -391 832
80 826 289 81 427 815
10 675 200 19 551 485
150 000 172 750

10 825 200 19 724 235
8 874 537 375000
130116 68 777
137 874 131298

66 208 40 144
270410 403 287
9479 145 1018 506
20 304 345 20742 741
101 130 634 102 170 556
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjéirt dver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 100 ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten &r 90 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1%/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattem#ssigt fr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.



Noter
Not2 Nettoomsattning
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider
Hyresintikt lokaler
Hyresintékt garage och bilplatser

Overlételse- och pantférskrivningsavgifter

Not3 Ovriga rérelseintikter

Ovrigt

Not4 Driftskostnader

1196 988 1173 528
855227 837159
105 639 108 131

3721 2731

2 161 575 2121 549

2662 15623
2 662 15 623

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Forvaltningskostnader
Forsikringar
Fastighetsskatt
Periodiskt underhall
Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall ovrigt

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Kostnader dverlételse och panter
Konsulter

-44 028 -56 012
-89 679 -69 651
-255 382 -271 026
-95 896 91 678
-32 952 -35 200
-35 002 -35 177
-131 776 -128 772
-15417 -14 589
-71 346 -65 735
-26 750 -9 243
-5 619 -4 265
-803 848 -781 347
-26 750 -9 243
-26 750 -9 243
-11 621 -12 858
-26 491 -19 943
-5 618 -4 361
-74 358 -101 216
-118 089 -138 378

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Sociala avgifter

Not7  Avskrivningar

Byggnader

0 0

-57 000 -55 000
-9 425 -11 934
-66 425 -66 934
-979 234 -595 480
979 234 -595 480

Not 8 Resultat efter finansiella poster

Kapitalkostnadsdel
Ingdende kapitaloverskott
Manadsavgifter ligenheter
Rantekostnader fastighet
Ovriga finansiella kostnader

Amortering av lan
Utgiende kapitaldverskott

40 884 58 521

1 196 988 1173 528
-801 692 -816 415
-817 -200
-376 748 -374 550
58615 40 884
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Fiordelning av kapitalkostnader och driftkostnader pi bostadsriittsliigenheter
Genom de nya stadgarna som antogs ar 2013, skall arsavgifterna delas upp i en driftsdel och en
kapitalkostnadsdel.

I driftsdelen ingér samtliga intékter som inte hénfors till kapitalkostnadsdelen, t ex lokahyror, garagehyror,
ldgenhetsavgift avseende driftsdel etc. Kostnader som ingér &r driftskostnader, byggnadsavskrivningar,
fondavsittningar och allt Svrigt som inte ingdr i kapitalkostnadsdelen.

I kapitalkostnadsdelen utgérs intiktsdelen av ldgenheternas kapitalkostnadsavgifter och eventuell rinta
som kan hiéinfras till kapitalkostnaden. Dessa intdkter skall tdcka fastighetsrintor, laneavgifter och
amortering av fastighetslanen.

Det frivilliga kapitaltillskottet som genomfirdes den 13 januari 2014, innebir att fr o m den
14 januari 2014 géller det nya andelstalet for kapitalkostnader.

Andelstalet for driftskostnader dr detsamma som det ursprungliga andelstalet och 4r baserat pa
ligenhetsyta.

Foreningen tar for narvarande inte ut nagra driftskostnadsavgifter, d4 intakterna fran lokalerna och
garagen helt ticker alla driftskostnader. Nuvarande méanadsavgift avser saledes i sin helhet enbart
kapitalkostnadsavgifter.

Lgh Ursprungligt Urspr andel Kapital- Andel av Andel av Kapital- Drift-
nr andelstal av brfs skuld tillskott brfs skuld brf:s skuld andelstal andelstal
efter kap.tillsk.
% kr kr kr kr % %
2009-04-07 2009-04-07 2014-01-13 2014-01-13  2019-12-31 2014-01-14 2014-01-14
4201 4,61317 1208 880 1110188 1040 333 5,32147 461317
4202 3,98847 1045178 265 600 694 250 650 566 3:32775 3,98847
4203 3,98847 1045178 959 850 899 454 4,60085 3,98847
4204 3,31571 868 883 220 800 577 147 540 832 2,76644 3,31571
4205 4.66122 1221473 310400 811352 760 301 3,88906 4,66122
4301 4,61317 1208 880 307 200 802 988 752 464 3,84897 461317
4302 3,98847 1045178 959 850 899 454 4,60085 3,08847
4303 3,98847 1045178 959 850 899 454 4,60085 3.98847
4304 3,31571 868 883 220 800 577 147 540 832 2,76644 3,31571
4305 4,66122 1221473 310 400 811352 760 301 3,88906 4,66122
4401 456511 1 196 288 304 000 794 623 744 624 3,80887 4,56511
4402 3,79625 994 808 913 592 856 108 4,37913 3,79625
4403 4,56511 1196 288 304 000 794 623 744 624 3,80887 4,56511
5201 5,18981 1359 990 1248 961 1170374 5,98665 5,18981
5202 3,84431 1 007 400 256 000 669 156 627 052 3,20747 3,84431
5203 3.84431 1 007 400 925 156 866 945 4,43456 3,84431
5204 4,80538 1259 250 1156 446 1083 681 5,54320 4,80538
5301 5,18981 1359 990 1248 961 1170374 5,98665 5,18981
3302 3.84431 1 007 400 925 156 866 945 4,43456 3,84431
5303 3.84431 1007 400 925 156 866 945 4,43456 3,84431
5304 4,80538 1259250 1156 446 1083 681 5,54320 4,80538
5401 5,28592 1385175 352 000 920 090 862 196 4,41027 5,28592
3402 5,28592 1385175 352 000 920 090 862 196 4,41027 5,28592
Summa 100,00 26205 000 3203 200 20862 433 19549 737 100,00 100,00




Not 9
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader

Redovisade virden mark
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostider hyreshus
Lokaler

Lomma 25:46 och Lomma 25:47

Viirdear
2009
2009

2019-12-31 2018-12-31

90 615 294 90 615 294

12 791 000 12 791 000

103 406 294 103 406 294

-2 484 268 -1 888 788

-979 234 -595 480

-3 463 502 -2 484 268

99 942 792 100 922 026

87 151 792 88 131 026

12 791 000 12 791 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
25 400 000 6242 000 31 642 000 29 722 000
4 544 000 1007 000 5551000 5036 000
29 944 000 7249 000 37193 000 34 758 000

Not10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

126 449
7081 35 540
7207 35 989

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Férutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

3 8383 3768
3025 2925
28 488 0
35396 6 693

Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken
Resurs Bank

10

309519 300 222
835720 905 626
1145239 1205 848
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Not13 Skulder till kreditinstitut

) Niasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 3,90%  2020-08-14 8528 735 8528 735
SBAB 4.33%  2021-07-22 8275000 80 000
Stadshypotek 3,80%  2022-03-01 2 746 002 268 000
19 549 737 8 876 735
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 675 200
Genomsnittsréntan vid érets utging 4,01%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1498 200
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 18 051 537
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stdllda sédkerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckning 26 205 000 26 205 000
varayv i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 26 205 000 26 205 000
Depositioner 150 000 172 750
Mervirdeskatt 28 539 40 144
Ovriga kortfristiga skulder 37 669 0
66 208 40 144
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 48 952

Upplupna réintekostnader 109 465 112 286

Upplupen revision 11 500 11 000

Forutbetalda &rsavgifter och hyror 148 366 227897

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1079 3152

270 410 403 287

20 /3 2020
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David Betgmark Anders Mofler Catharina Hodder Debourg g
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Thomas Lundg\gh
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ev1sor vald av foreningsstimman
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Varvstorget i Lomma, org.nr. 769617-9535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Varvstorget i
Lomma for &r 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uitalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen sem helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utferma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att en fGrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

ttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Varvstorget i Lomma fér ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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